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新商品のご説明
超減価償却節税
新商品のご説明

本邦初！ こっそり教える

築古アパートを利用した減価償却とは？
1,400万円以上のキャッシュフローアップの仕組み

特許出願中［特願2020-119763］



所得税・住民税の大幅減「43－55%」4年間大幅節税Point
1

サブリースによる安定の家賃収入（保有５年間固定）副 収 入Point
2

提携金融機関による物件価格の70～80％融資
（期間：15～25年　金利：2.3～3.6％）融資利用可Point

3

団体信用生命保険 利用可死亡保障Point
4

当初購入価格×80％（万が一の出口も安心）5年後買取保証Point
5

売主、自社運営／管理　
　物件選定、融資、建物・設備・入居保証、
　管理・運営、売却まで全てをサポート
　保有期間中の追加負担もありません。

安心サポートPoint
6

1おすすめする６つのポイント



藤和安心保証システム

お引き渡し前 修　繕宅地建物取引士／一級建築士が建物・
権利・遵法性など重要な項目をチェック➡ ➡

完全保証お引き渡し後 オーナー様の所有期間中住宅設備機器
（給湯器、コンロ、エアコンなど）＆建物➡ ➡

所有期間中安定収入➡設定家賃の完全保証➡

保証期間

所有期間中
家賃収入設定

家賃保証

修理費 修理回数 修理上限金額
無料 無制限 無制限

2安心のサポート（藤和安心保証システム）



給与収入2,000万円の
サラリーマン

［事例］

（所得1,600万円  税率43％）

■表面利回り／8％ 
■借入／4,200万円 
■借入金利／3.0％
■自己資金／1,800万円
■物件諸費用／160万円

［試算前提条件］

［物件価格］
6,000万円

［建物部分］
４年減価償却
年900万円（建物割合60％）

3,600万円
（木造築22年以上の場合）

［土地部分］

（土地割合40％）
2,400万円

5年間の収支合計

1,424万円

3投資シミュレーション（高額給与所得者）①



［収支シミュレーションイメージ］
５年間収支合計1,424万円

家賃収入
480万円

節税効果
272万円

収入 支出

１年目

借入金
元本返済
198万円
借入利息
131万円

管理コスト82万円

収支プラス
341万円

２年目 ３年目 ４年目

家賃収入
480万円

借入金
元本返済
198万円
借入利息
125万円

収支プラス
344万円

節税効果
269万円

収入 支出 収入 支出 収入 支出

管理コスト82万円

家賃収入
480万円

借入金
元本返済
198万円
借入利息
119万円

収支プラス
347万円節税効果

266万円

管理コスト82万円

家賃収入
480万円

借入金
元本返済
198万円
借入利息
114万円

収支プラス
350万円節税効果

264万円

管理コスト82万円

５年目

家賃収入
480万円

不動産売却
6,160万円

支出収入

借入利息
107万円

売却コスト
206万円

借入金元本
全額返済
3,567万円

自己資金回収
1,800万円

長期譲渡所得税
710万円

不動産所得税
124万円

管理コスト82万円

収支プラス
44万円

投資シミュレーション（高額給与所得者）② 4

（※サブリース管理費・設備保証費・固定資産税・共用電気等を含む）



A
弊社の積み上げてきたノウハウと特別な計算方法
により、物件の仕入れを行います。
オーナー様への売買契約書へも建物及び土地の価
額を明確に記載いたします。
これにより建物の減価償却が認められ結果的に節
税となります。

Q この節税商品を
税務署はどう考えるのか？

5Q&A①



A
弊社が厳選した物件からお客様毎に適した物件を
ご紹介します。
ご紹介可能な物件は、市場流通2,400物件中

（東京・神奈川・千葉・埼玉）

（現地視察前） 1.25％  30物件
（全チェック項目確認後） 0.4％  10物件

Q 物件は選べますか？

6Q&A②



A
藤和安心保証システムによる完全バックアップに
基づき資産の修繕もしっかりバックアップをさせ
ていただき資産の価値を維持させていただきます。
５年後の家賃を維持もしくは若干値上げを狙いま
す。そのため５年後の売却価格を維持できる見込
みです。

Q
シミュレーションでは５年後に
購入価額での売却となってますが、
本当に売却できるのでしょうか？

7Q&A③



A 藤和安心保証システムにより完全バックアップ
による家賃の完全保証から、所有期間中の修
繕の完全補償などの様々なサービスを提供さ
せていただきます。
管理戸数2,500戸 入居率98％ ご安心下さい。

Q 購入後の不動産管理は
どうすればよろしいでしょうか？

8Q&A④



当社企画商品 9



当社企画商品（詳細） 10



当社企画商品（詳細） 11



2009年公認会計士試験に合格。総合会計事務所にて法人税、所得

税、相続税などすべての税務の実務経験を積む。2015年には公認

会計士塚田事務所を設立。また、2017年から勤務した事業会社で

は、経営企画室室長などを歴任。その幅広い実務経験から生まれる

キメの細かいアドバイスが顧客の好評を得ている。

定借分譲マンション・戸建のデベロッパーに15年間勤務しながら、

セミナー講師や専門誌でのコラム連載を行うなど定借の普及活動を

推進。その後、収益不動産の企画・開発・販売・仲介をはじめ全国

空き家相談士協会愛知県事務局長、不動産IoT企業の社外取締役に

携わるなど、幅広い不動産案件や団体、企業に関わる。現在、資産

活用・土地活用や相続などに関するスペシャリストとして「相談者

に無理のない提案」をモットーに活動中。

塚田 芳久
つかだ　よしひさ

藤和コーポレーション株式会社取締役
公認会計士
税理士

津島 進一
つしま　しんいち

藤和コーポレーション株式会社取締役
宅地建物取引士
不動産コンサルティングマスター

〈税務担当〉 〈営業担当〉

個別相談担当者 12



個別相談は随時実施しておりますので、

お気軽にお問合せください。

お問い合わせは下記まで。

■TEL：0120︲104︲083
■Mail：info3@towa-corporation.jp

〒108-0075  東京都港区港南2-16-1  品川イーストワンタワー8階〒108-0075  東京都港区港南2-16-1  品川イーストワンタワー8階
宅地建物取引業者免許  東京都知事 (1) 第102684号

品川オフィス


